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Due nodi da sciogliere per il sisma-bonus

Sulle detrazioni fino all'85% per la messa in sicurezza pesano il rischio incapienza e I'entita dell'investimento

Rata extra large

Sfruttando tutto il plafond di spesa ammessa
lo sgravio annuo andra da 9600 a 16.320 euro
La chance per i condomini

In caso di opere sulle parti comuni il credito
si potra cedere a soggetti privati e fornitori

ACURADI
Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

M Detrazioni ricche come il si-
sma-bonus previsto dalla legge
di bilancio 2017 non si vedevano
dadiecianni,daquandoilssoesul
risparmio energetico veniva
rimborsato dal fisco in tre rate
annuali. Basta questo dettaglio a
dimostrare quanto sia forte la
volonta del Governodidareuna
spinta alla messa in sicurezza
preventiva contro i terremoti.
Tuttavia,ilpacchettodiagevola-
zioni delineato dal Ddl ora alla
Cameranon pare in grado di of-
frire a tutti i proprietari I'aiuto
economico necessario a soste-
nereilavoridiprevenzione.

Lo strumento della detra-
zione-tratantipregi,compre-
so il contrasto al sommerso -
ha due limiti:

m il contribuente deve avere (o
farsi prestare) il denaro per pa-
gare i lavori, e solo 'anno suc-
cessivo — quando presentera la
dichiarazione dei redditi - il fi-
sco comincera a rimborsargli a
rate unaquota dell'investimen-
toiniziale,sottoformadisconto
dalle imposte;

m se 'imposta non ¢ cosi “ca-
piente” da assorbire la detrazio-
ne, partedelbonusandraperso.

E chiaro che chi ha le risorse
iniziali dainvestire e dichiaraun
reddito elevato sfrutterd al mas-
simo le detrazioni extra large.
Mabisognaintendersisu “quan-
to” dev’essere alto il reddito. Ad
esempio, chi spendera 10o0mila

euronel 2017 permettere insicu-
rezza una villetta in zona 2 con
passaggio a una classe di rischio
sismico inferiore potra recupe-
rare in cinque anniil 70% dell’in-
vestimento: quindi il bonus sara
di1z.440eurolanno.Unosconto
per assorbire il quale serve un
reddito di almeno 45mila euro -
presumendo l'assenza di altre
detrazioni - che sale a circa
46mila per dipendenti e pensio-
nati (che hanno detrazioni ad
hoclegateal reddito).

InUmbriail reddito comples-
sivo medio dichiarato nel 2015 &
stato di 19.160 euro, cui corri-
sponde un’imposta netta di4.255
euro. Mentre nelle Marche e in
Abruzzo, altre due regioni ad al-
to rischio e colpite dagli ultimi
terremoti,entrambiivalorisono
poco pilibassi. Ancheipotizzan-
do un investimento iniziale di-
mezzato asomila euro—e anche
riducendo la detrazione al 50%
seilavorinonmiglioranolaclas-
se sismica - il bonus varrebbe
smila euro all’anno. Come dire:
perilcontribuentemediodique-
ste regioni I'incapienza ¢ dietro
I’angolo e la riduzione del recu-
pero da dieci a cinque anni puo
persinoessere controproducen-
te,perchéingrossalarata.

Per rimediare, il Dd1 di bilan-
cioprevedelapossibilitidicede-
reladetrazione, masoloperibo-
nus “maggiorati” per lavori su
parti comuni condominiali, ed
esclude espressamente la ces-
sione abanche e intermedjari fi-
nanziari. Quindi bisognera tro-

vareunsoggetto capiente dispo-
stoarilevareil creditod’imposta
(magariil genitore che pagaila-
voriperlacasadel figlio). Oppu-
re si potra proporre all'impresa
diacquisireilbonusincambio di
uno sconto sulla fattura: e
un’ipotesiinteressante, anche se
moltodipendedacomeleEntra-
te attueranno lanorma ed & evi-
dente che I'azienda dovra a sua
volta farsi finanziare per coprire
il costodeilavori.

Un’altrasoluzione control’in-
capienza - ora non prevista dal
Ddl - & lasciare libero il contri-
buente di scegliere il numero di
rate entro un range prefissato. E
gia successo nel 2008 per I'eco-
bonus, ma andrebbe valutato il
costo per I’Erario e non sarebbe
unasoluzione per tutti.

Le cose si complicano per i
proprietarichenonhannoleri-
sorse per sostenere l'investi-
mento. In questi casi serve un
finanziamento che riducao az-
zeri 'esborso iniziale. Trovare
unequilibrio finanziario soste-
nibile-atavolino-nonsembra
impossibile (si veda I'articolo
in basso). Ma si tratta di solu-
zioni la cui praticabilith andra
provatasul campo.

Ancorapit complessa & infi-
ne la situazione in cui il pro-
prietario, oltre a non avere il
denaro, e incapiente, perché
quivatrovataanche unastrada
per “monetizzare” il bonus, ce-
dendolo a privati o all'impresa
incaricatadeilavori.
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Percentuali su pill livelli

Le detrazioni per la messa in sicurezza antisismica nel 2016 e le regole previste dal Ddl di bilancio dal 2017

Tipo di edificio Spesa massima agevolata (euro) Rateazione Rata annua di detrazione Cessione
& zona di rischio e detrazione % {anni) su una spesa di 100.000 euro | del credito
LE REGOLE FINO ALLA FINE DEL 2016
Abitazioni principali e costruzioni adibite _E:D i
ad attivita produttive in zonale 2 96.000 65% 10
"Patrimonio edilizio" in genere in :
zona3e 4 e altri edifici in zona1e2 96.000 _:::::I 50% 10 o
IL PROGETTO DAL 2017
Abitazoni e costruzioni adibite sso00 NN [ T T [ so%  oereverel s | oso| €
ad attivitd produttive in zona 1,2e 3
o : = Con passaggio @ una _ 7
Spese pagatsdal 3¢ et 2017 o000 I T 1 70% |5 a0 | €
Con passaggio a una classe di
96.000 NG | | | 5% o inconcomiio| 5 | N ENEEEEEEN-14.400 o
Con passaggio a8 due _
96000 N | | so%  ,0TiEess) s 15300 | €D
s6.000 I || 55 (52w on e | s | 1620
. = rischio inferion in condominio " i
"Patrimonio edilizio" dal 1° gennaio al _:D:D:I ene 1 & \mem F 0
in genere in zona 4 31dicembre 2017 96.000 50% 10 [ ] 4.800
e altri edifici ° <
inzonat,2e3 do 43000 LTI 36% D |- 1.728 o

Lopzione. L'abbinata con i mutui ristrutturazione

Se lo sconto fiscale
ripaga il prestito

i Quando la capienza fiscale
sufficiente ad accogliere 1a detra-
zione, ma non si dispone della li-
quidita per pagaregli interventi, si
puo valutare un finanziamento.
Considerando tuttavia che, oltre
alle “normali” condizioni reddi-
tuali e di eta richieste al contri-
buente, il mutuo ristrutturazione
—asecondadegliistituti- viene di
solitoerogatofinoaunacertaper-
centualedelvaloredell'immobile.

Per semplicita, prendiamo
I'esempio di un soenne, dipen-
dente a tempo indeterminato,
che intenda finanziare i lavori
antisismici su una casa nelle
Marche in zona 2: andrebbe si a
pagarele rate del mutuo, ma po-
trebbe anche scalare dall'Trpef
una parte della spesa. Per un
conveniente mutuo quinquen-
naledi somilaeuro contasso fis-
so a copertura dell'intera spesa
edilizia, il contribuente dovreb-
be restituire alla banca ogni an-
nocircalo300 euro; mentre con
la dichiarazione dei redditi suc-

cessiva ai lavori si vedrebbe re-
stituiti in forma di detrazione
7milao8milaeuro,asecondadel
“salto” di classe di rischio (cui
potrebbe aggiungersi la detra-
zionedel199 sugliinteressisesi
ristruttural’immobile daadibire
ad abitazione principale). Con
finanziamento decennale, la ra-
ta scenderebbe a circas.4o00 eu-
roesarebbeinferioreallo*“scon-
to” fiscale: ma per il primo anno
dirimborsoallabancae dalsetti-
mo in poi, rata e detrazione non
siincrocerebbero.

E nel caso si volesse (e potes-
se) chiedere 100mila euro? Con
mutuo quinquennale si restitui-
rebbero alla banca circa 20.850
euro I'anno, a fronte di un suc-
cessivo bonus fiscale di 13.440 0
15.360euro.Mentreseil finanzia-
mento fosse decennale, le rate
annue sarebbero pari a quasi
misoeuro:anchequi,inferiorial-
I'importodelladetrazione mada
versare indieci anni.
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