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Scandalo nella Capitale

La nuova Affittopoli
Concessioni fantasma
e case di lusso regalate

Di Corrado = alle pagine 12¢ 13

CAOS IMMOBILIAROMA

«ll GComune s’é dimenticato per 10 anni delle sue case»

Affittopoli La Corte dei Conti: occupazioni € morosita croniche
Ecco lo scandalo degli immobili «regalati» nel centro della Capitale

Indagini

Invito a dedurre anche

per Antoniozzi e ludicello

Valeria Di Corrado

Il Utente «disdetto», «regola-
rizzabile», «in attesa di stipu-
la», «abusivo». L’irregolarita
nella gestione del patrimonio
immobiliare diproprietadiRo-
ma Capitale negli anni & diven-
tatalaregola eavrebbe determi-
nato, secondo la Procura della
Corte dei conti del Lazio, un
danno erariale complessiva-
mente quantificato, soloin pri-
mo Municipio, in poco meno
di30milionidi euro.Dall'inda-
gine commissionata dall’ex
commissario straordinario di
Roma Francesco Paolo Tron-
ca, poi convogliata nel fascico-
lo del sostituto procuratore
UgoMontella, eemerso cheso-
no «assaipoche, rispettoal tota-
le,le posizioni diutenti "regola-
ri"», molte, invece, le anomalie
riscontrate. Unlessico dell’irre-
golarita che Tronca ha voluto
decifrare, mettendo a disposi-
zioni della Procura contabile
tecnici dalui selezionati per far
ordine nel disordine di numeri
e faldoni. Il risultato finale ha
portato i pm a notificare un in-
vito a dedurre (equivalente a
un avviso di garanzia) a 17 per-
sone, tra cui gli ex assessori al
Patrimonio Alfredo Antonioz-
zi, Lucia Funari, Luigi Nieri,
Alessandra Cattoi, e 13 dirigen-
tidel Comunee contestandolo-
ro, in proprozioni diverse, un
danno totale di 29.622.779 eu-
ro. «Quasi tutti i danni sono da
riferire alla totale assenza
dell’amministrazione, la qua-

le, afronte del contrattoconRo-
meo Gestioni spa - silegge nel-
lecartedell’accusa - avevaabdi-
cato totalmente all’esercizio
delle proprie funzioni». Con la
conseguenza che «l patrimo-
nio immobilare e stato reso di
fatto improduttivo e foriero di
ulteriori pregiudizi economi-
ci». Daunaprimarelazione del
30 marzo 2016 emerge che Ro-
ma Capitale risulta locataria di
27.666immobili destinatiauso
abitativo e commerciale, di cui
26.830 di edilizia residenziale
pubblica e 836 del Patrimonio
disponibile (quelli che posso-
no essere locati a canone di
mercato o venduti). A cio si ag-
giungonoi756immobilidatiin
concessione. Considerata la
mole dei beni
da sottoporre
a controllo, si
& proceduto
alla selezione
diun campio-
ne che fosse
sufficiente-

mente rappresentativo.
Lascelta e ricaduta sui quar-
tieridel IMunicipio,icuiimmo-
bili, equamente distribuiti tra
le Erp e Patrimonio disponibi-
le, sono in totale 574. Di questi
rapporti solo il 18% e risultato
legittimato da un contratto in
corso. Perilresto, il 16% appari-
vano come abusivi accertati,
15,7% in attesa di stipula di un
nuovo contratto e 50% necessi-
tavano di ulteriori approfondi-
menti. Ebbene, da un esame
pilt specifico dei rapporti eco-
nomicitra Comune e detentori

degliimmobili, & stato accerta-
to che «spessoicanonidiloca-
zione risultano collocati al di
sotto di ragionevoli soglie»,
mentresoggettidecedutioresi-
dentialtrove inspiegabilmente
pagano regolarmente 1'affitto.
Poivisonoicasidegliimmobili
"fantasma", diproprieta comu-
nale, madi cuil’amministrazio-
ne sembra non conoscerne
I'esistenza. Allorointernoviri-
siedano personefisiche o giuri-
diche, eppurenonrisultanolo-
catianessuno. Inquestocasoil
dannoall’erario estatocalcola-
to in 3 milioni e 600 mila euro.
Altri 3 milioni, invece, sono da
ricondurre alle morosita «rile-
vanti erisalenti nel tempo» che
si sono accumulate grazie
all'inerzia degli uffici preposti
al controllo. Per non parlare
poidei soldi che ’Amministra-
zione ha speso "inutilmente”
per pagare gli avvocati di Ro-
meo Gestioni (la societa che
dal 1997 al 2014 ha gestitoil pa-
trimonio immobilare del Co-
mune) o quelli che ha dovuto
tirar fuori per decriptare il sof-
twareusato peraccedereal pro-
prioarchivio, dopoche eraces-
satoilrapporto con Romeo Ge-
stioni.
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IL DANNO MAGGIORE

Contratti dimenticati
Cosi gli uffici capitolini

ERP ED «<EXTRACOSTI>»
Inutili battaglie legali
per recuperare i crediti

hanno aiutato 300 furbetti invece di sfrattare

22 milioni di euro

1 soldi che funzionari ed ex dirigenti potrebbero risarcire
In 270 casi verificati dai tecnici contabili I'Amministrazione

si & limitata ad esigere solo un'indennita di occupazione

Il 289 immobili, tra locali
commercialieappartamen-
ti appartenenti al Patrimo-
nio disponibile, tutti rica-
denti nel territorio del pri-
mo Municipio, con undeno-
minatore comune: la man-
canzadiunregolare contrat-
to dilocazione in corso.

Al suo posto, spiegano i
pm della Corte di Conti
nell’invito a dedurre notifi-
catoal7traexassessori, fun-
zionari ed ex dirigent, in
270casi verificati «' Ammini-
strazione capitolina esige il
pagamento di un’indennita
dioccupazione». [ldannoal-
le casse comunali & di quasi
22 milioni di euro. La cifra e
stata calcolata «applicando
immobile perimmobileil ca-
none teorico oltenuto ricor-
rendo al coefficiente mini-
mo di redditivita dell'Omi».
Ma c'e di pil. I contabili sot-

tolineanoanche comelama-
lagestione dell'immenso pa-
trimonio comunale abbiala-
sciato che per appartamenti
di pregio, in almeno 35 casi
con metrature superiori a
100 metri quadrati - il cano-
ne mensile di locazione ri-
chiestofosse inferiore ai mil-
le euro. Circoscrivendo il
dannoaquesti35casisiarri-
va a quasi 7 milioni dei 22
complessivi. Non solo. Tra
quesli appartamenti, sem-
pre secondo le verifiche dei
tecnici contabili, in altri 15
casigliimmobili «eranoloca-
tioppure occupatidasogget-
ti con redditi superioria 100
mila euro. Molti dei
consuttori/occupanti risul-
tano peraltro con morosita
rilevanti». In questo caso il
danno & stato calcolato in
1.108.769 euro. Uno scanda-
lonello scandalo, insomma.

1.401.165 euro

Spesi per le parcelle di 16 studi legali
La Procura «il danno erariale ricondotto all'inerzia amministrativa»
che non ha verificato le modalita con cui agiva Romeo Gestioni

Bl Tragli "effetti collaterali”
che hanno alimentato
'emorragia di sprechi di Af-
fittopolicisonoancheisoldi
pagati inutilmente ad avvo-
cati esterni per il recupero
dellemorosita. Dalleindagi-
nidella commissione nomi-
natadaTroncaeemersoche
il contenzioso ereditato dal
ComunediRomaesostentu-
to da professionisti del libe-
ro foro individuati da Ro-
meo Gestionispa (comples-
sivamente 16studilegali) ha
riguardato, nell'85% dei ca-
si, immobili del patrimonio
di edilizia residenziale pub-
blica, periquali «’Ammini-
strazione avrebbe potuto e
dovuto agire in autotutela -
spigano i pm contabili - evi-
tando i costi dei contributi
unificatiedelle parcelle pro-
fessionali» eavvaldendosidi
procedure disfratto. Invece,

per!'onorario degli avvocati
che hanno seguito le cause
sono stati gia pagati 4116.679
euro e altri 984.485 gravano
sul bilancio comunale sotto-
formadidebiti, peruntotale
di 1.1401.165 euro. Secondo
laprocura, talesomma costi-
tuisce danno erariale e «va
ricondotto all'inerzia
dell’apparato amministrati-
vo che, una volta affidato il
servizio alla Romeo, non ha
pilt svolto alcun controllo
sulle modalita con le quali
quest'ultima lo svolgevas.

A maggior ragione consi-
derato che il contenzioso
giurisdizionale «avrebbe po-
tuto e dovulo riguardare
esclusivamenteil patriomo-
nio disponibile dell’ente, e
quindi poco pit1 del 10% del
totale». Questa voce di dan-
no viene contestata anche
all'exsegretario generalelu-
dicello.




26-LUG-2016
pagina 12
foglio 3/4

ILTEMPO

UNA GESTIONE FALLIMENTARE

Mai avviate le procedure
per riscuotere il dovuto
Romeo Spa ha i suoi guai

LO ZAMPINO DELLAPOLITICA

«Lunga vita» agli abusivi
Ecco come ’ex assessore
grazio sette okkupanti

3.046.939 euro

Il danno contestato «per inerzia» a Romeo Gestioni Spa
«(...) il danno subito dal Comune su 72 immabili» verificati, a cui si

106mila euro

Il danno erariale riconducibile all’ex assessore Antoniozzi
Un provvedimento a sua firma del giugno 2010 dispone la «<sospen-

aggiunge «a litolo sussidiario» il mancato controllo dei dirigenti

Bl Non erano solo i funzio-
nari dell'ufficio Patrimonio,
Sviluppo e Valorizzazione
del Campidoglio ad aver ge-
stito "allegramente”, senza
vigilare, gli immobili di Ro-
ma Capitale in Primo Muni-
cipio.
Secondoigiudicianchela
societa Romeo Gestioni Spa
sarebbe «colpevole di iner-
zia». Romeo Gestioni, va ri-
cordato, ha gestito per con-
to del Campidoglio, fino a
metadel 2014, il suoimmen-
so patrimonio che pud van-
tare circa 28mila immobili.
Dagli accertamenti ese-
guiti sugli immobili ad uso
abitativoricadenti nel I Mu-
nicipio, «& stato disvelato
chesono 83 i casi di morosi-
LasuperioriaZ2anniealOmi-
la euro, traiquali sono state
riscontrate 72 posizioni per

cui non risulta essere stata
maialttivataalcunaprocedu-
radirecupero. Ebbene - spie-
gano i pm contabili - il dan-
no subito dal Comune limi-
tatamenteaquesti 72immo-
bili & pari a 3.016.939 euro».

Sitratterebbe dei mancati
introiti degli ordinari cano-
ni di locazione accumulati
in 10 anni. Questa voce di
danno viene contestata dal-
la Procura al rappresentan-
te legale di Romeo Gestioni.

A cid va aggiunta la re-
sponsabilita, «a titolo sussi-
diario», dei dirigenti che si
sonoalternatial dipartimen-
to Patrimonio e alla direzio-
ne Gestione amministrativa
dal 2006 ad oggi, «che avreb-
bero  dovuto  vigilare
sull’esatta esecuzione del
contratto da parte di Romeo
Gestioni» e non"hanno fat-
to.

sione delle procedure giudiziare di rilascio pendenti (...)»

Wl giudici contabili dedica-
nouncapitolo del provvedi-
mentoalla«gestione del con-
tenziosorelativo al patrimo-
nio disponibile», sempre in
Primo Municipio, sottoline-
ando come «essa fosse tesa,
pilt che alla valorizzazione,
a perseguire finalitd politi-
cheincontrastoconlanatu-
ra dei beni».

Il caso citato tira in ballo
l'ex assessore alle Politiche
abitative della Giunta di
Gianni Alemanno, Alfredo
Antoniozzi (nellafotoinalto
la sede del Dipartimento Pa-
trimonio in via Ostiense).

Un provvedimento a sua
firmadelgiugno 2010dispo-
nela«sospensionedelle pro-
cedure giudiziare di rilascio
pendenti avverso gli occu-
pantisenzatitolo diimmobi-
lidel patrimonio Disponibi-
le ad uso abitativo».

Nell'invito adedurre ven-
gono citate 19 posizioni. Al-
cuni controlli avrebbero ve-
rificato come, scrivonoipm
contabili, «gliattuali condut-
tori (almeno 7 subentrati ai
precedentiinrapportodipa-
rentelaconglistessi) risulta-
no essere sempre i medesi-
mi verso i quali Romeo Ge-
stioni spa aveva avviato, a
suo tempo, i contenziosi, e
che gli stessi, pertanto, non
hanno mai rilasciato 1'im-
mobile».

Il danno, in questo caso, &
di poco pit1 di 106 mila euro
e«aresponsabilita e daattri-
buirsiesclusivamente all'as-
sessore Alfredo Antonioz-
zi». Anchein questocaso, co-
melapiitampiainchiesta Af-
fittopoli de "Il Tempo" ha
svelato, la politica, invece di
cacciare glioccupantiabusi-
vi, ha trovato un modo per
garantire loro "lunga vita".
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LA BEFFA

Appartamenti e locali
di cui il Gampidoglio
non conosceva ’esistenza

uoann

¥,

L’ARCHIVIO INUTILE

Quei 130 bancali di faldoni
arrivati col tir in Comune
e impossihili da decifrare

3.645.824 euro

Danno per mancati introiti calcolato su 120 mensilita
E stato «calcolato applicando immobile perimmobile il coefficiente
minimo di redditivila tratto"ghost", ossia dall’Osservatorio Omi»

Ml Nelle pieghe degli spre-
chiaccumulatisul caso Affit-
topoli ¢’ posto anche per il
"paranormale”. Dagliaccer-
tamenti della commissione
nominatadall’'ex commissa-
rio straordinario Tronca e
rielaborati dal sostituto pro-
curatore Ugo Montella &
mersa l'esistenza di alcuni
immaobili cosiddetti "fanta-
sma". Sitrattadi 16immobi-
li distribuiti nel I Municipio
di proprieta del Campido-
glio e di cui quest'ultima
noneora I'ICI)I}LU‘C daconoscen-
za.llrisultato & chenonrisul-
tano locati a nessuno ma
che, tuttavia, sono occupalti.

«ll danno subito da Roma
Capitale per il mancato in-
troitodecennale (120 mensi-
lita) di ordinari canoni di lo-
cazione - si legge nell'invito
a dedurre notificato dalla
Procura - e di 3.645.824 eu-

ro, calcolatoapplicandoim-
mobile perimmaobileil coef-
ficienteminimodiredditivi-
ta tratto"ghost”, ossia
dall’Osservatoriodel Merca-
to Immobiliare (Omi)». An-
che nei casi in cui si ritenes-
sedinonpoterapplicareica-
nonidimercato perlaquali-
ficazione Lrp di questi im-
mobili, «sievidenzia comun-
que - spieganoipm contabi-
li - undanno di pari importo
subito dall’amministrazio-
ne per aver dovuto locare a
canonidimercatoaltrettan-
ti immobili per destinarli a
edilizia residenziale pubbli-
ca». Leresponsabilitaperta-
le voce di danno sono state
ricondotte ai dirigenti che si
sonoalternatial dipartimen-
to Patrimonio, al servizio
della Conservatoria immobi-
liare, alla direzione Gestio-
ne amministrativa e all'uni-
ta Acquisizioni e consegne.

139.171 euro

Il costo "extra" pagato a due aziende per decifrare i faldoni
Migliaia di documenti cartacei furono inviati da Romeo Gestioni,
dopo la scadenza del contratto di servizio. Ma non forni la "chiave"

B Tra giugno e luglio
dell'anno scorso il gestore
del patrimonio immobiliare
capitolino, Romeo Gestioni
Spa (gia allora ex, sotituito
nel 2014 dal Gruppo Pre-
lios), invid in Campidoglio
alcuni camion carichidipra-
tiche cartacee (130 bancali)
ordinati secondo criteri che
solo uno specifico softwere
dell’azienda (il Tiger Web)
avrebbe potuto decriptare.

Il Campidoglio aveva cosi
migliaia di posizioni su car-
ta, ma nessuna chiave di ac-
cesso. Che fare? Agli uffici
deldipartimento competen-
te non & restato che pagare
due societa esterne specia-
lizzate peraccedere aifaldo-
ni. Un costo "extra" di
139.171 euro che per i pm
contabili contestano come
danno erariale.

«Sono infatti la conse-
guenza - scrive la procura -

della totale assenza di una
adeguata e preventiva pro-
grammazione a fronte di un
evento assolutamente pre-
vedibile come la scadenza
del contratto con Romeo
(2012) odiunadelle duesuc-
cessive proroghe (...). Si sa-
rebbe potuto intevernire
per tempo (...) magari attin-
gendoalle professionalitaal-
loscoponecessarioall’inter-
no dell'Amministrazione»,
invece chericorrereadueso-
cietaesterne. Laresponsabi-
lita di aver concesso a Ro-
meo Gestioni di «maturare
una posizionedi dominio co-
noscitivo» viene addebitata
aidirigenti che si sono alter-
nati al dipartimento Patri-
monio e alla direzione Ge-
stione amministrativa.

(nella foto in alto alcuni
Jaldoni sequestrati dai vigili
urbaninegliufficidel Dipar-
timenlo)




