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La Corte dei conti segnala per il 2015 il livello pit alto della pressione sugli immobili

Tasse record sulla casa: 44 miliardi

Con I'esenzione dell’abitazione principale ora si torna ai livelli 2013

mm Con 43,9 miliardi di euro di gettito
complessivo, il 2015 é stato ’anno record
perleimposte sugliimmobili. Lo hacerti-
ficato la Corte dei conti nell’'ultima rela-
zione sul rendiconto dello Stato, eviden-
ziandouna dinamica del prelievo che dal
2011 ¢ andata sempre in crescita. Nel 2016

la pressione fiscale sul mattone dovreb-
beperdattenuarsietornareailivelliditre
annifa(2,4% sul Pilx meritodell’esenzio-
ne per le abitazioni principali non di lus-
so e delle altre agevolazioni introdotte
dalla legge di Stabilita.
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Imposte sul mattone, ’'anno nero del 2015

Il prelievo sfiora i 44 miliardi ma quest'anno con I'esenzione della prima casa la pressione fiscale torna al 2013

La ripartizione

Stato e Comuni si dividono quasi a meta

gli introiti derivanti dai tributi immobiliari
Andamento parallelo

Finora la crescita della cedolare secca
non ha fatto calare le entrate dell'Irpef

3,57 miliardi

Lo sconta sull’abitazione principale
Eil minor gettito stimato
per l'esenzione delle prime case
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mm [ ritardatari che stanno pa-
gando in questi giorni 'acconto
2016 diImue Tasi hanno almeno
un piccolo motivo di consola-
zione. L’esenzione delle prime
casenondilussoelealtreagevo-
lazioni introdotte dalla legge di
Stabilita riporteranno la pres-
sione fiscale sul mattone ailivel-
li di tre anni fa. Sempre in questi
giorni, pero, arriva anche un al-
trodato, tutt’altro che consolan-
te: secondo la Corte dei conti, il
2015 € stato I'anno record per le
imposte sugliimmobili,con 43,9
miliardi di gettito complessivo.

Tassazione in crescita

Nella Relazione sul rendiconto
generale dello Stato,imagistrati
contabili hanno fotografato gli
ultimi anni di evoluzione del
prelievo, considerando le impo-
ste su patrimonio, redditi e tra-
sferimenti. Resta fuori dall’ana-
lisi,invece,latassasuirifiuti,che

purenel passaggio da Tarsu-Tia
aTareseaTariharegistratouna
serie di aumenti notevoli.

Il risultato ¢ una dinamicache
dal 2011 & andata sempre cre-
scendo, con l'unica eccezione
del2013.Gliamantidel genereri-
corderanno che in quell’anno
I'Imu sull’abitazione principale
fu prima sospesa, poi spostata a
settembre per i Comuni che non
avevano deliberato in tempo e
infine cancellata quasi del tutto,
salvo la coda della mini-Imu pa-
gataa gennaio dell’anno dopo.

Proprio ai livelli del 2013 do-
vrebbe tornare quest’anno la
pressione fiscale sul mattone,
con un peso pari al 2,4% del Pro-
dotto interno lordo (PiD). Anche
seil gettito in valore assoluto sa-
ra comunque piu alto di quasi 2
miliardi.

Che cosac’e dietro questadif-
ferenza? Da un lato, conta 'au-
mento delle aliquote Tmu, che &
proseguito per quattro annidifi-
latrail 2012 eil 2015, fino allo stop
imposto dall’ultima legge di Sta-
bilita. Dall’altro, nonvadimenti-
cato I'arrivo nel 2014 della Tasi,
che quest’anno si paga sugli im-
mobili diversi dalla prima casa
in circameta dei Comuni.

Ma nel confronto 2013-2016
vanno conteggiatianche altrief-
fetti di segno opposto, come la
deducibilita del 20% dell’Imu

pagatadalleimprese,ilritornoai
vecchi criteri di tassazione dei
terreni agricoli e le altre misure
previste dalla legge di Stabilita
(scontisulle case in comodato ai
parenti e affittate a canone con-
cordato).

Per capire come chiudera il
2016bisogneracomunque atten-
dere altre due variabili: il trend
delle compravendite (che in-
fluenzeralvaeregistroepotreb-
be non confermare il +20% del
primo trimestre) e 'andamento
della cedolare secca sugli affitti.

Vista in prospettiva, la pro-
gressione delle imposte immo-
biliari colpisce si per 'entita del
rincaro,maanche perlaquantita
diritocchi che sisono succeduti
negli anni. Spesso proprio con
Pobiettivodi “blindare” il gettito
inuna fase di crisi economica.

Emblematico il caso della ce-
dolare, imposta alternativa a Ir-
pef, registro e bollo. La tassa
piatta ¢ stata introdotta nel 2011
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e da allora ha conquistato sem-
prepiuappealtraiproprietaridi
case locate, anche grazie a un
doppio taglio dell’aliquota sui
canoni concordati (dal 19 al
10%). Tant’¢ vero che il suo get-
tito ¢ salito da 0,7 a 2 miliardi di
euroincinqueanni.Nellostesso
periodo, pero, la tassazione or-
dinaria ha mostrato una tenuta
tutto sommato sorprendente,
anche alla luce della contrazio-
nedeicanoni.Meritodell’emer-
sione di affitti in nero? Forse si.
Ma anche del taglio delle dedu-
zioni forfettarie dal 15% al 5%
scattato dal 2013 (stimato in 500
milionidieuroall’anno) e del ri-
torno dell’Trpef sui redditi fon-

diari dei fabbricati nonlocati si-
tuatinello stesso Comune in cui
risiede il proprietario (altri 500
milioni circa).

Un discorso analogo vale per
le imposte sui trasferimenti. 1l
calodigettitolegato allacrisidel
mercato immobiliare & eviden-
te,maancheinquestocasoleim-
poste hanno “tenuto” meglio
delle compravendite,anchegra-
zie alla mini-riforma del 2014
che, riducendo il prelievo sugli
acquisti di prime case dal 3 al 2%,
haperointrodottolasogliamini-
ma dimille euro.

Gli effetti per lo Stato
E evidente che il mattone ha ga-
rantitonegliultimianniunafon-

Pressione fiscale

eIngenerale il rapporto
percentualetrail prelievo-fiscale e
parafiscale- el Prodotto interno
lordo (Pil). Nelcampo immobiliare,
la pressione fiscale sul “mattone”
comprende l'insieme dei tributi
collegati al possesso degli
immobhili (Imu e Tasi), cosi come
quelli legati all'utilizzo (Tasi a
carico del detentore), leimposte
sui redditi di locazione, sui redditi
fondiari degliimmobili non locati,
sullaregistrazione dei contrattie
sui trasferimenti immobiliari.

tediintroitisicuriecrescentiper
le casse pubbliche: il gettito, di-
viso quasi ameta, arrivaa copri-
resolonel2o15ils,3% delle entra-
te tributarie dello Stato eil 58,5%
di quelle dei Comuni. Il tutto
mentre il mercato immobiliare
viveva la crisi peggiore del Do-
poguerra. Quello che pero i dati
ufficialinonriescono amisurare
¢ il costo indiretto che questa
stretta fiscale potrebbe aver
avuto sui consumi e sull’econo-
mia in generale, in un Paese a
proprietadiffusadove 2smilioni
dicontribuentisu4isonotitolari
diimmobili.
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Inumeri
L’evoluzione del prelievo sugli immobili dal 2011 e il confronto con le principali variabili economiche di settore.
Gettito delle imposte in miliardi di euro

LEGENDA

Imposte sul Imposte Imposte sui Imposte sui Imposte sulle Cedolare

patrimonio sui servizi trasferimenti redditi locazioni sugli affitti

Ici fino al 2011,

Tasi dal 2014

Registro, Iva, bollo,

Irpef, Ires

Registro e bollo

Imposta sostitutiva

Imu dal 2012 ipocatastali e sui contratti dal 2011
successioni di locazione
Peso delle imposte
g & v A A v
2,0% 2 2,4% 2,6% 2,7% 24%

Totale imposte
in miliardi

32,1

2011

’7%
1
6,4
9.8
3.8

42,0
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2012

2013

2014

2015

2016*
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I DATI ECONOMICI

Compravendite di abitazioni

v
444.000

598.200

v
403.100

Prezzo medio delle case al netto dell’inflazione. Euro/mq)

2.362

v
2.208

v
2.079

Erogazioni di mutui per 'acquisto della casa (mld di €)

39,1
2011

v
20,7

2012

v
19,1

2013

s
417.500

v
1.991

A
25,3

2014

A
448.900

v
1.943

A
49,8

2015

|("}SIi"r‘-Pe proiezioni

Fonte: elahorazione Sole 24 Qre su dati Corte dei conti, Entrate trinutarie, Def e Relazione tecrica legge ¢f Stahilita 2016

I bonus. Aumentano anche le agevolazioni riservate a categorie limitate di contribuenti

Sconti ma non per tutti

i Non solo rincari. Tl mattone
negliultimiannihavistoanchela
conferma, il potenziamento o
lintroduzione di una serie di
agevolazioni.

Detrazionisuilavori, tassazio-
ni forfettarie, imposte sostituti-
ve, aliquote ridotte. Tutte insie-
me, queste misure erano pit di
150gianel 2011-unquintoditutte
quelle censite - quando venne
effettuato il primomonitoraggio
dapartedel gruppodilavorosul-
erosione fiscale guidato da Vie-
ri Ceriani. E da allora la lista si &
allungata, per esempio con I'in-
troduzione del bonus mobili e
delle detrazioni fiscali abbinate
alleasing abitativo, solo per cita-
re due delle ultime novita.

Eppure, tutte queste agevola-
zioni non hanno un effetto gene-
ralizzato sulla pressione fiscale
immobiliare. Non sono infatti
quasi mai “tagliate” su una tipo-
logia di proprietario, masono le-
gate acomportamenti particola-
ri, e spesso seguono criteri diffi-
cilmente comprensibili.

Le detrazioni suilavori e il ri-
sparmio energetico, per esem-
pio, hannosiunimpattopositivo
- ¢ le ultime rilevazioni del Cre-
sme sui nuovi interventi lo di-
mostrano -, ma presuppongono
pur sempre la possibilita e la di-
sponibilita a investire da parte
del contribuente. Senza contare
cheincerti casisiscontranocon
lincapienza dei soggetti abasso

reddito; un limite di cui & consa-
pevole anche il Governo, che
con la legge di Stabilita ha ag-
giunto la possibilita di cedere il
65% ai fornitori del condominio
e che ora haipotizzato di istitui-
re un fondo dedicato a superare
questo limite.

Anche la cedolare secca- che
pure & largamente utilizzata - &
limitata ai locatori persone fisi-
che ed esclude sia gli inquilini-
societa, sia tutte le locazioni non
abitative.

Sotto questo pmfi]n, uno
scontodalla portatapitigenerale
& l'eliminazione delle imposte
sull’abitazione principale, che
coinvolge 19,8 milioni di immo-
bili e vale 3,57 miliardi di euro.

Un’esenzione criticata da chi
avrebbe voluto una misura pitt
selettiva, mache hadovuto farei
conticonilimitidelsistemacata-
stale attuale, perchénonsempre
le case conunarenditapiti eleva-
taappartengono asoggetti ad al-
to reddito.
Propriolatassazionedegliim-
mobili in base al valore catastale
- anziché di mercato - era stata
censita nel zo11 come un’altra
delle agevolazioni di cui benefi-
cia il comparto immobiliare. T
calcoli andranno perd aggiorna-
ti,allalucedelfattocheiprezzidi
mercato sono diminuiti a causa
dellacrisieivalori catastalisono
stati incrementati del 6o% per
Parrivo dell'Tmu. Conil risultato
che oggi, in alcuni casi, la base
imponibile catastale e piu alta
delle quotazioni di mercato.
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